Zmluva o najme bytu
&, 506/2018/112
vzatvorend v mmysle § 685 4 nasl. Cbéianskeho zdkomnika v znenj neskorsich predpisov medzi tymito Zmluvnymy Stranami ;

1. Prenajimatel:

obchodné menc: MBB a.s,

sidlo: Csa 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastupeni: Ing. DuSan Argalas - predseda Predstavenstva
Judr. Juraj Dimura - &len pPredstavenstva

10: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SKZ020093504

bankové spojenie: Tatra banka, =a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

¢.actu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 002g 2713 0238

registracia: spoloCnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &, 601/s
(dalej aj ako len 'Prenajimatel ')

2. Najomea:
Meno a priezviske: Zuzana ZAslavova
datum narodenia:
toho Casu bytom: i
Menc a priezvisko: Slavomir Polhos
datum narcdenia:
teho Casu bytom:
(dalej aj ako len 'nédjomca’)
(prenajimatel a najomca dalej spoloéne aj ako len 'zZmluvné strany')

Sa dohodli na uzavrets tejto zmluvy:

) 1.1
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - bytovéhe domu, ktorw <a
nachadza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, vchod + SUpisné &isle
(dalej aj ake len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' KN &.1035
O vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria., Tato nehnutelnost
- dom je zapisang v ocperate katastra nehnuteInosti pre obec Banska Bystrica
vedenom Okresnym tradem Banska Bystrica, katastrélny odbor, so sidlom ¢sa 7,
974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.a. Radvan.

€l.11.
Predmet zmluvy
1. Prenajimatel prenechiava najomcovi do né’ u byt &. nachadzajuci sa na
podlaZzi, na Internatnej ulici, vchod supisné &islo (dalej aj ako

len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v Gl .1 ; tejto zmluvy,
Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,

Z. Byt pozostava = dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva. PrisluSenstvom
bytu je pPredsiefi, kuchyna, kipelfa a wcC. Celkova vymera pedlahoves plochy,
vratane prisluSenstva Je vo vyske 44.81 m?

3. Vybavenim tohto bytu je vietka jeho vnitorna indtalacia (potrubné rozvody
studenej a teplej GZitkoves vedy, Ustredného kirenia, eletroinstalacie a
kanalizacie), ckrem stupacich vedeni, ktoré so uréené na spolo¢né uiivanie,
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S najmom bytu je spojend uzZivanie spolocnych &asti a spolo&nych zariadeni domu .

Cl.III.
Doba najmu

Prenajimatel prenechiva najomcovi byt do najmu na dobu uré¢itia, a to na ocbdobie
od 01.10.2018 do 31.10.2018.

&1, 3V,
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomné a wyskuy mesacnych preddavkov na Ghrady za plnenia poskytované g
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidendnom liste pre vypocet
thrady za uzivanie bytu (dalej aj ako len 'evidenény list'), ktory je priloZeny
k tejtc zmluve & je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel e opravneny jednostranne zmenit vyiku
nadjomného a mesacnych preddavkov thrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uvedennt Zmenu  je prenajimatel povinny oznamit najomcovi
piscomne, formou dorudenia evidenéného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanky.

Najomné spolu s preddavkami 1hrad za plnenia spojené s uzivanim bytu He
najomeca  povinny platit mesaéne do 25. dna beZnéhc mesiaca na ucet
prenajimatela vedeny v Slovenskesj sporitelni, a.s., Bratislava, &islo actu v
tvare IBAN : SK23 0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501542

Ak najomca neuhradi mesadné najomné a mesacéné preddavky na Ghrady za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle eviden&ného listu za prisludny mesiac a
nedoplatky z vyadtovania dhrad za plnenie spojené s ufivanim bytu za prislusny
kalendarny rok riadne a v&as, prenajimatel neuzatvori s najomcom najomna zmluwvu
na nasledujici mesiac. Najomca v tomto Pripade e povinny byt odovzdat
prenajimatelovi posledny defi v prisludnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto

Ak ndjomca neuhradi mesadné najomné a mesa&né preddavky na Uhrady za plnenia
spejené s uZivanim bytu riadne a v&as, ma prenajimatel pravo pcZadovat od
najomcu =zaplatenie poplatku =z omeSkania za kazdy defi omeZkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy, najmenej vSak 0,83 EUR za kazdy i zaCaty mesiac omedkania
zv1ast.

Prenajimatel je povinny roéné vyactovanie preddavkov thrad =za plnenia spojené
s uzivanim bytu za prislusny kalendarny rok doru€it nijomcovi najneskdér do
31.05. nasledujiceho kalendarnehe roka.

Cl.v.
Financna zabezpeka

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, 3e nadjomca pri podpisani tejto zmluvy uhradi

do pokladne prenajimatela v hotovosti finan&ng zébezpeku (dalej len ako'zabezpeka')
v plnej vyike jedného mesacného hajomného a mesaéného preddavku na Uhrady za plnenia
spcjené s uZivanim bytuy, t.J. vo vydke 260.00 Eur.

Zabezpeka sluZi na zabezpedtenie pripadnych pohladavok prenajimatela vod&i najom-
covi z ddvodu neplatenia najomného a Ghrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

Po skonéeni najmu bytu je prenajimatel povinny vratit najomcovi nevycerpana &ast
zédbezpeky najneskér v lehote jedného mesiaca odo dha, ked najomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelonm vietky narcky suvisiace S predmetom najmu, vratane
nedoplatkov z vyudtovania thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za prislusny
kalendarny rok.
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Cl.vr.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N&jomca prehlasuje, se technicky stav speloénych &asti 4 spolodnych zariadeni
domu a technicky stav bytu je my zZnamy vzhladom na skutoénost, ze najomca v &ase
podpisu tedjto zmluvy uZiva byt na zaklade predchadzajucich najomnych zmlgw a na
zéklade Zapisnice o odovzdani a prevzati bytu.Vzhladom na tieto skutoénecsti sa
zmluvné Strany navzajom dohodli, 3e o odovzdani bytu nebudu vyhotovovat osobitnua
zapisnicu o odovzdani bytu ku dag Podpisania tedto zmluvy, ale existuiteca
Zépisnica o cdovzdani & prevzati bytu sa bude povaZovat za zdpisnicu x tejto
zmluve.

Najomca je povinny uZivat byt, spolo&ne Casti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne pozivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najma:

a) nerudit a neobmedzovat vykon prav ostatnych najomcov bytov v dome,

b) dodrziavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Internatna 12,
sUpisné &islo 3513, 974 04 Banska Bystrica zo dna 19.09.2016.

c) odstranit zavady a posSkodenia, ktoré na inych bytoch, Spoloénych Zastiach a
spolodnych zariadeniach domu  spésobil sam alebo osoby, ktoré s nim zZiju v
spolocnes domacnosti,

d) umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a nevyhnutnej miere vsStup do bytu
Prenajimatelovi, ak pdijde o odpisy stavov pomerovych meradov Sv a TGV,odpoéet
pomercvych meracov tepla, opravu spoloénych Gasti a spoloénych zariadeni domu
pristupnych z bytu, alebo ak je oprava nevyhnutni v zdujme iného najomcu bytuy
a za acelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spolo&nych &asti a speloCnych zariadeni demu  (napr. rozvodov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f} nezasahovat do meracej a regulacnej techniky bytu & domu.,

Najomca je povinny uhradzat na vlastné naklady drocbné opravy v byte suvisiace
S jeho uZivanim a naklady spojené s beZnou udriboy bytu, ako aj naklady
vzniknuté nNeprimeranym uZivanim bytu a spolo&nych éasti gz spolo&nych zariadeni
domu nidjomcom alebo osobami, ktoré uZivaju byt na ucel na’jmu uvedeny v G1.ITT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad pojmov drobné opravy a
beZna udrzba sa pre u&ely tejto zmluvy pouzijn ustanovenia Nariadenia v1lady SR
€. 87/1995 7.3 z 18.aprila 1895, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zakonnika.

oprav, ktoré znasa prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, ingk zodpoveda za Zkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inu podstatni zmenu v byte
bez predchidzajuceho pPlsomného sdhlasu Prenajimatela a to anj na sveje naklady.
Ak néjomca vykond stavebné Upravy bez sthlasu prenajimatela, Prenajimatel m4
pravo poZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pogas najmu bytuy, aby byt
dal do pévodného stavy alebo =zaplatil skutocna fkoduy, ktord tymito Upravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak  na stavebné Upravy v byte vyda Prenajimatel piscomny suhlas, najomca ich
vykonad na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zé&niku
najmi v zmysle G1.VIT. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo &ast bytu do  podnajmuy tretich oséb bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatels.

Najomca Je povinny do 14 kalendédrnych dni ako zmeny nastali, oznamit
prenajimatelcvi zmenuy skutoénosti rozhedujucich pre urcenie vySky mesaénych
preddavkov na dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu (napr. narodenie
dietata, amrtie a pod. ).
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Pri skonceni najmu bytu Jje najomca povinny odovzdat prenajimatelovi v depn
skoncenia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s Prihliadnutim pa
opotrebenie, ake e obvyklé pri riadnom uzZivani a adribe bytu, inak zodpoveda
za skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti Prenajimatelovi vznikne., Odevzdanie
bytu sa vykona fyzickou obhliadkou bytu za tgasti oboch zmluvnych stran,
o ktorej spidu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani z prevzati bytu, v ktorej sa
opise najmi stav bytu, vratane jeho prislusenstva 8 zariadenia v Gase jeho
ocdovzdania pPrenajimatelovi. Tato zapisnicu podpifu  obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomea
$ prenajimatelom dohodne vopred.

Cl.vIzI.
Skon&enie najmu

Najom bytu sa skon&i:

a) uplynutim doby, na ktora bol né&jom dojednany,

b) piscmnou dohodou zmluvnych stran,

¢) ak néjomca nedodrzuje domovy periadok, ¢ om s3 vedena zaznamy, Scho désledkom
mézZe byt ckamzité ukoncenie tejto zmluvy.

Cl.VIII.
Dorucéovanie

Zmluvné strany sa dohedli, Ze 'adresa na doru€cvanie' Je adresa sidla a adresa
toho Casu bytom, ktora kazda 20 zmluvnych stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy,

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho &asu bytom je adresou na dorucovanie
poslednd znama adresa, ktortd zmluvna strana preukazatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruc¢ovanie. Vv Spore preukazuje oznimenie zmeny
adresy na dorudovanie ta strana, ktorej sa zmena tyvka. v pechybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorudovanie nebola druhej strane riadne oznamens.

Pisomnost sa povaZuje 2za dorudenu dinom jej prevzatia adresatom. Ak adresat
odmietne pisomnost prijat, povaZzuje sa pisomnost za dorué&enu dfiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. gza dorueni  sa pisomnost povazuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorucovaciu adresu bola vratena odosielatelovi ako
nedorucend,bez ohladu na déved nedorudenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorudenia Jje v takom pripade defn vratenia zasielky
cdosielatelowi.

¢1.1x.
Zaveredné ustanovenia

Prenajimatel uré&i povereni osobu, ktorad bude v mene prenajimatels zabezpecovat
plnenia a dodrZiavania ustanoveni domového poriadku.V Pripade, ak pPrenajimatelovi
vzniknua akékolvek nakiady spcjené s nedodrZziavanim ustancveni domového poriadkuy,
prenajimatel tieto naklady rozpo€ita medzi vietky byty rovnakym dielom, ktoré je
potom kaZdy najomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vySke, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavazuje v pripade potreby zabezpedit sicinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom Prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obé&ianskeho zadkonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.






Tate zmluva Je v silade & § 5a) zakena NR SR . 211/2000 z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam 4 © zmene a doplneni niektorych zakonov Vv zneni
neskorsich predpiscv povinne zZverejnovanou zmluvou. Tato zmluva nadobuda
platnost diom pedpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
ucinnost nadobida v sulade s § 47a ods. 1 ObCianskeho z&konnika v platnom zneni

driom nasledujdcim Po dni  jed zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk,

Osobné udaje prenajimatel ako prevadzkovatel spraciuva v Zzmysle Nariadenia EP a
Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spracuvani osobnych tdajov a o
volnom pohybe takychto adajov, ktorym sa zrusuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane udajov,délej aj ako len 'Nariadenie GDPR')a /alebo zakona
NR SR &. 18/2018 Z.z.0 ochrane osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (dalej aj ako len 'zakon o ochrane osobnych udajov') v informa&nom
systéme osobnych udajov s nazvom 'IS prenajem bytov' registrovanym fUradom na
ochranu osobnych ddajov SR pod registraénym &islem 201402271.

Tato zmluva, vratane evidenéného listu je  vyhctovena v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2) rovnopisy tejto zmluvy obdrsi prenajimatel a Jeden (1) rovnopis
tejto zmluvy cbdrii najomca. KazZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.

Zmluvné strany vyhlasuijua, ze si tuto zmluvu, vratane evidenéného listu pre¢itali,
jej obsahu porozumeli, tato zmluva nebola uzavreta v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu tuato zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoru&ne podpisuiu.

V Banskej Bystrici, dfia S dabide vy

...........

Prenajimatel: Najomeca:

MBB a.s. Zuzana Zaslavova
Ing.Dusan Argalas
predseda predstavenstva

...................................

MEBE a.s. Slavomir Polhog
JUDr. Juraj DZmura
€len predstavenstva






EVIDENCNY ©LIST PREVSEPOE:ETfH—IRADYZAUifVANIEBYTU

¢.popisné

C.bytu 3
Sp.platby

Najomnik Zuzana zaslavova
Var.sym. Slavomir Polhos
Ucet-IBAN o

BIC -Banka:

SE————
Ubayg O BYTE

S AR M e el —_— .

Kategéria: 1 ykurovanie:ustredne kurenie VySka miestnosti: 2.60 m

v
PodlaZzie : 3 Kapelfia: Vlastna,bez wWC, v byte WC: vlastny v byte
19)

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

o S e — =" ELANUVA PLOCHA
l.miestnost 16.90 m2 Kuchyria 11.21 m2 Koapelfa 0.96 m2 UK 44.81 m2
2.miestnost 11.90 m2 Neck.kuchyha 0.00 m2 wcC 1.60 m2
3.miestnost 0.00 m2 Predsien 2.24 m2 SLUZBY 42.25 m2
4. miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 Rezerwva 1 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt.kuchyfia 0.00 m2 KUPELNA 4.60 m2

ik B - _—— oM OO . _ i

CELKOM 28.80 m2 13.45 m2 7.16 m2

SPOLUBYVAJUCTI
x2S

Vztah Mg
syn(dcera)
syn(dcera)

vnuk (vnucka)

Vztah Meno
syn(dcera)
syn (dcera)

Poet &lenov domacnosti celkom:

OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJUCE ZARIADENIE [Eur]
———t=ur] | ZNIZENIE Z
Kuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, wvarié 1.16 Len sprch. alebo kipelfiovy kut 0.00
Vstavana skrina Zachod v kupelni 14.51
Elektricky bejler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrievad vody Chyba 3pajza alebo vst.skrina 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie PrisluS.mimo bytu (I.a IT.kat.) 0.00
Vodomery 1.42 Ciastoé.zékl‘Vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00

- - - 1 @ 0.00 |
CELKOM mesacne 2.58 .

CELKCM roc¢ne 31.00 ZNIZENIE CELKOM roé&ne 22.14

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

- - R
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]
N _ B P P S

Za cbytnad plochu (mesacne) + 37.41 10% za suterén (roéne) - 0.00
Za vedlajsiu plochu (mesadne) + 7.84 % za vytah (ro&ne) - 0.00
Za plochu spolu (roCne) = 542,99 % za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za zakladné vybavenie (rocne) + 234.55 5% za vysku nad 3,4m (roc¢ne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (ro&ne) + 31.00 Iné zlavy (roc¢ne) - 0.00
Za chybajuce vybavenie (roéne) - 22.14 Kalkulované najomné (roéne) = 786.39
Maximdlne n&jomné ___(roéne)_i_ 786.39

Mesacdnd vyska najmu o £5.53 o
| ZALOHY A POPLATKY __ [Eur] _

Teplo na vykurovanie 66,92 Osvetlenie spolos. priestorcv 120
Teplo na chrev TOV 44.68 Zrazkova voda 0.83
Vodné a stod&né 57.00 Drobné opravy 4,94
M o

Celkova mesadna thrada 260.00 Eur

Zmluva na dobu ur&ita od: 01.10.2018 do: 31.10.2018

Datum platnosti od : 01.10.2018

Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618

Mail: elena.lapinova@mbb.sk

Vypracované dfia: 19.09.2018

‘podpis najomnika ‘Ing. Dudan Argaias’

generalny riaditel






